237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet

a felszamolasi eljarasban az adés vagyontargyainak nyilvanos értékesitésére vonatkozo részletes
szabalyokrol, tovabba a felszamolas szamviteli feladatairol szo6l6 225/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet
modositasarol

A Kormany a cs6deljarasrol és felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény 84/A. §-aban
foglalt felhatalmazas alapjan, az Alkotmany 35. § (1) bekezdésének b) pontjaban foglalt feladatkorében

eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § E rendelet hatalya a csddeljarasrol és felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény (a

tovabbiakban: Cstv.) 49-49/C. §-a szerinti értékesitési eljarasokra terjed ki.

2. § (1) A felszamol¢6 a nyilvanos palyazati felhivast és az arverési hirdetményt - a Cégkozlonyben
valo kozzététellel egyidejiileg és a Cstv. 49/A. § (1) bekezdés, a 49/B. § (1) bekezdése, tovabba az e
rendeletben foglaltak szerinti adattartalommal - kozzéteheti az internetes honlapjan, internetes hirdetési
adatbazisban, sajtotermékekben, tovabba az arverés helye szerinti telepiilési (fovarosi keriileti)
polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan is. Az arverési hirdetményben - a Cstv. 49/B. § szerinti egyéb

lényeges korlilmények kozott - a vagyontargyak elszallitasanak hataridejét is fel lehet tiintetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasba vagy mas kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog (6nalld
zalogjog), végrehajtasi jog, vételi jog, visszavasarlasi jog és lizembentartoi jog jogosultjait a palyazat
kiirasarol és az arverés kitlizésérdl - a palyazat kiirasaval, illetdleg az arverés kitlizésével egyidejiileg -

értesiteni kell.

(3) A palyazati felhivasban - az értékesitésre keriilé vagyon megjeldlésekor - ingatlan esetén fel kell
sorolni az ingatlan-nyilvantartasi adatok koéziil a tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatokat és utalni
kell arra, hogy a tulajdoni lap III. részében milyen jogok vannak bejegyezve, milyen tények vannak
feljegyezve. Téajékoztatast kell adni az ingatlanra jellemz6 egyéb sajatossagokrol is (igy kiilondsen: ipari
célu ingatlan, mezOgazdasagi célu ingatlan, lizlethelyiség, lakoépiilet esetében az a tény, hogy lakott-€).
Az egyéb vagyoni elemek esetén fel kell tiintetni a targyi eszkoz (igy kiillonosen: miiszaki berendezés,
gép, jarmi, egyéb berendezés, felszerelés, tenyészallatok), a készlet (igy kiilonésen: anyagok, félkész
termékek, késztermékek, allatallomany), az egyéb vagyoni elemek (igy kiilondsen: vagyoni értékii

jogok, kovetelések, részesedések, értékpapirok) jellegét és fobb adatait, jellemzait.

(4)? A palyazati felhivasban - az értékesitési feltételek kozott - meg kell hatdrozni az egyes vagyoni

elemek (igy kiilondsen: targyi eszkozok, készletek) iranyarat (becsértékét), valamint a vételar
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megfizetésének modjait ¢és hataridejét, az ajanlati biztositék kikotését és annak formajat, Osszegét,

tovabba a szerz8déskotésre meghatarozott hataridot is.
(5)% Az ajanlati biztositék osszegét a kovetkezOk figyelembe vételével kell megallapitani:
a) 10 millio forintnal alacsonyabb Osszegii iranyar (becsérték) esetén annak legfeljebb 5%-a,

b) 10 milli6 forint vagy annal magasabb Osszegli iranyar (becsérték) esetén 10 milli6 forint iranyar

(becsértek) utan annak legfeljebb 5%-a, az afeletti 6sszeg utan pedig annak legfeljebb 3%-a,

) 1 Mrd forint vagy annal magasabb Osszegii iranyar (becsérték) esetén az 1 Mrd forint becsérték

utan annak legfeljebb 3%-a, az afeletti 6sszeg utan pedig annak legfeljebb 1%-a.

(6)* Tobb vagyontargy egyiittes értékesitése esetén az ajanlati biztositék mértéke a vagyontargyak

egyiittes irdnyara (becsértéke) alapjan allapitandd meg.

(7)° Ha a palyazati eljaras eredménytelen, az ajanlati biztositék teljes 6sszegét az eredménytelenség
megallapitasatol szamitott 8 munkanapon beliil valamennyi palyazé részére vissza kell utalni. Ha a
palyazati eljaras eredményes, az ajanlati biztositékot a nyertes palyazonal a vételarba be kell szamitani,
a tobbi palyazonak pedig az ajanlati biztositék teljes 0sszegét az eredményhirdetés napjatol - a Cstv.
49/A. § (4) bekezdése szerinti artargyalds esetén az artargyalas eredményhirdetése napjatol - szamitott

8 munkanapon belill vissza kell utalni. Ha azonban

a) a szerzOdés a nyertes palyazo érdekkorében felmeriilé okbol nem jon 1étre, vagy a nyertes palyazo

a vételarat az el6irt hataridoben nem fizeti meg, vagy

b) a Cstv. 49/A. § (4) bekezdés szerinti ajanlatot tévé palyazo a felszdmold altal elrendelt

artargyalason neki felrohat6 okbol nem vesz részt, vagy a mar megtett ajanlatatol visszalép,

az ajanlati biztositékot elvesziti, a felszamolo ezt az dsszeget az értékesitési bevétel részeként szamolja

el.

(7a)® Ha az arverés eredménytelen, az arverési eldleg teljes Osszegét az eredménytelenség
megallapitasatol szamitott 8 munkanapon beliil valamennyi arverezd részére vissza kell utalni. Ha az
arverés eredményes, az arverési elOleget az arverés nyertesénél a vételarba be kell szamitani, a tobbi
arverezének pedig az arverési eldleg teljes Osszegét az eredményhirdetés napjatol szamitott 8

munkanapon beliil vissza kell utalni. Ha azonban a szerz6dés az arverés nyertesének érdekkorében
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felmertiilé okbol nem jon 1étre, vagy az arverés nyertese a vételarat az eloirt hataridoben nem fizeti meg,

az arverési eldleget elvesziti, a felszdmolo ezt az 6sszeget az értékesitési bevétel részeként szdmolja el.

(8)" Az elbvasarlasi jog gyakorlasat [Cstv. 49/C. § (3) bekezdés] nem lehet az ajanlati biztositék

megfizetésétol fliggdvé tenni.

3. § (1) A palyaztatas és az arverés soran biztositani kell a palyazok, illetve az arverésen részt vevok

esélyegyenlGségét.

(2) A részletes palyazati feltételeket tartalmazo palyazati tdjékoztatoba valo betekintés lehetdségét a
felszamoldnak téritésmentesen biztositania kell az érdeklédok, tovabba a hitelezok, illetve a hitelez6i
valasztmany szdmara, az erre szolgalo idopontokat a felszamold a palyazati felhivasban teszi kozzé. A
részletes palyazati feltételeket tartalmazo tajékoztatordl vald masolat készitéséért a felszamolo
koltségtéritést szamit fel. A palyazati tajékoztatd megvasarlasabol, illetve a masolatok készitésébol
szarmaz6 bevételt az értékesitési bevétel részeként kell elszamolni. A palyazaton vald részvételt nem

lehet a palyazati tdjékoztatd megvasarlasahoz kotni.

(3)8 A (2) bekezdésben emlitett palyazati tjékoztatoban részletezetett adatokrol - a palyazok kérésére
- tovabbi kiegészitd informacid is adhatd, és a palyazok szdmara a vagyontargyak megtekintésének
lehetoségét is biztositani kell, de oly modon, hogy az ne sértse az ados vallalkozas iizleti titkat. A
vagyontargyak megtekintésére szolgaldé idépontokat vagy a megtekintési id6 felszamoldval torténd

egyeztetésére vonatkozo figyelemfelhivast a felszamolod a palyazati felhivasban teszi kozzé.

4. § (1)° A kedvezdbb arbevétel és a foglalkoztatdsi szempontok érdekében a felszamolonak a
telephelyet €s annak berendezéseit egyiitt, onalld termeld egységhez kapcsolodo eszkézonként vagy a
cég vagyontargyai egészét kell értékesitésre meghirdetnie, nyilvanos palyazat vagy arverés utjan. A
palyazati felhivasban, az arverési hirdetményben, tovabba a részletes palyazati feltételeket tartalmazo
dokumentacioban fel kell tiintetni, hogy az 6nallé termeld egységként vagy a cég vagyontargyai
egészeként torténd értékesités sikertelensége esetén az eljarast a felszamold eredménytelennek
nyilvanitja, vagy pedig az értékesitési eljarast mely vagyoni elemekre nézve folytatja tovabb. Ez utobbi
esetben a kiilon is értékesithetd vagyontargyakat és azok iranyarat (becsértékét) kiilon fel kell tiintetni.
A vagyontargyak becsértékét akkor is meg kell jeldlni, ha azokon mas-mas jogosultnak van zalogjoga

vagy tobb jogosult szamara szolgal ovadékul.

(1a)'° Ha az adds térvényben meghatérozott mitkddési engedélyhez kotott tevékenységet folytat, a
palyazati felhivas, arverési hirdetmény és a palyazati dokumentacio szovegének tervezetét a felszamold
elézetesen, véleményezésre megkiildi az engedélyezo hatdsag részére.
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(2)™ A hitelezdi valasztmany, hitelez8i képviseld - az emlitettek hianyaban pedig a Cstv. 28. § (2)
bekezdés f) pontja szerint a felszamolast elrendelé végzés kozzétételétdl, illetve a Cstv. 37. § (2)
bekezdése szerint a kovetelés esedékessé valasatol szamitott 40 napon beliil bejelentkezett hitelezok
kovetelésaranyosan szamitott tobbsége - kérheti, hogy az iranyar (becsérték) 70%-at meghalado osszegii
ajanlat legyen a palyazati felhivasban elfogadhatonak tartott legalacsonyabb Osszegili ellenértékként
(minimalarként) az eredményes értékesitési eljaras feltétele. Eredménytelennek kell nyilvanitani a
palyazati értékesitést, ha a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek megfelelé ajanlatot nem

adtak be. Az értékesités eredménytelenségének okat indoklassal, a jegyzokonyvben rogziteni kell.

(2a)*? A hitelez6i véalasztmany, hitelez8i képviseld - az emlitettek hianyaban pedig a Cstv. 28. § (2)
bekezdés f) pontja szerint a felszamolast elrendelé végzés kozzétételétdl, illetve a Cstv. 37. § (2)
bekezdése szerint a kovetelés esedékessé valasatol szamitott 40 napon belill bejelentkezett hitelezok
kovetelésaranyosan szamitott tobbsége - kérheti, hogy az iranyar (becsérték) 50%-at meghalado osszegii
ajanlat legyen a megismételt palyazati felhivasban - minimalarként - az eredményes értékesitési eljaras

feltétele.

(3) Ha az ingatlan az addés és mas személy kozos tulajdondban van, a felszamolé megkeresi a
tulajdonostarsat (tulajdonostarsakat), akik a palyazat kiirasaig, illetve az arverés kitlizéséig irasban,
egyiittesen kérhetik a felszamolotol, hogy az egész ingatlant értékesitse, erre meghatalmazast adhatnak,
amelyben meghatarozhatjak a tulajdonrésziikre es6 minimalarat, a vételdr megfizetésének modjat, az
ingatlan vevo altali birtokbavételének feltételeit. Ilyen meghatalmazas hianyaban a palyazatot csak az
ados tulajdoni hanyadara lehet meghirdetni, illetve az arverést csak az adds tulajdoni hanyadara lehet

kitGzni.

(4) A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti artargyalast kozjegyzo jelenlétében kell lefolytatni,
amennyiben legalabb egy érvényes ajanlat meghaladja a 10 000 000 forintot. A kozjegyz6 az
artargyalasrol jegyzokonyvet készit. Az artargyalas tobb forduldban is lebonyolithatd, ha a kdvetkezo
forduloban legalabb harom palyazo részvétele biztositott oly modon, hogy az eléz6 forduldban tett

utolso vételi ajanlatuk egymastol legfeljebb 10%-kal tér el.

(5) Az adoés tulajdondban levé iizletrészt nyilvanos arverésen vagy palyazaton kell értékesiteni. Az
arverési hirdetményrél, illetve a palyazati felhivasrol - a palyazat kiirasaval, illetdleg az arverés
kitiizésével egyidejlileg - az lizletrésszel érintett gazdalkodo szervezetet értesiteni kell. Az arverési

jegyzOkonyv masolatat a felszamolo megkiildi a cégbirdsagnak is.
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(6)* Ha az atruhazhato értékpapirt a felszamolod befektetési szolgaltatasok nyUjtdsara jogosult
befektetési vallalkozas vagy hitelintézet bevonasa utjan értékesiti, erre vonatkozdan a felszamoldnak
értékesitési limitarat, illetve értékesitési idotartamot kell meghataroznia. Ebben az esetben a nyilvanos
értékesitési modtol eltérd, de az atlathatdo és ellendrizhetd értékesitést biztositd szabalyok is
meghatarozhatok. A hitelez6i valasztmany, hitelez6i képviseld - az emlitettek hidnyaban pedig a Cstv.
28. § (2) bekezdés f) pontja szerint a felszamolast elrendeld végzés kozzétételétol, illetve a Cstv. 37. §
(2) bekezdése szerint a kovetelés esedékessé valasatol szamitott 40 napon beliil bejelentkezett hitelez6k
kdvetelésaranyosan szamitott toObbsége - kérheti, hogy a felszamolo6 a limitarat, illetve az értékesitési

id6tartamot az 6 hozzajarulasukkal allapitsa meg.

5. § (1) A vevd a vagyontargy elszallitasardl, illetve birtokbavételérdl sajat koltségén koteles
gondoskodni. Ha az arverési hirdetményben, a palyazati felhivasban vagy a szerzddésben az erre
megszabott hatarid6t tallépi, a felszamol6 a tarolasért, a vagyontargy kezeléséért koltségtéritést szamol

fel.

(2) A felszamolo az ingatlan Orzéséért koltségtéritést szamit fel, ha a vevd a birtokbavételre szabott

hatérid6t tullépi.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerint kapott koltségtéritést a felszamold az értékesitési bevételek részeként

mutatja ki.
6. §14

7. § (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon Iép hatalyba, rendelkezéseit az ezt kdvetden

kezdeményezett felszamolasi eljarasokra kell alkalmazni.

(1a)®® E rendeletnek a felszamolasi eljarasban az ados vagyontargyainak nyilvanos értékesitésére
vonatkozo részletes szabalyokrol, tovabba a felszamolas szamviteli feladatairol szolo 225/2000. (XII.
19.) Korm. rendelet modositasardl szolo 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet modositasardl szolo
40/2012. (III. 14.) Korm. rendelettel megallapitott rendelkezéseit az annak hatalybalépésekor mar
folyamatban 1évo felszamolasi eljarasokban akkor kell alkalmazni, ha még nem kertilt sor a palyazati,

illetve az arverési hirdetmény kozzétételére.

(2) E rendelet 6. §-a a hatalybalépését kdvetd napon hatalyat veszti.
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